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Inquérito a Avaliagao Bancaria na Habitacdao
Dezembro de 2011

Valor médio de avaliacdao bancaria acentua tendéncia decrescente

O valor médio de avaliacdo bancaria de habitagdo® do total do Pais situou-se em 1073 euros/m?> em dezembro de 2011,
correspondendo a diminuicdes de 1,4% face ao més anterior e de 5,1% em termos homdlogos. As Areas Metropolita-
nas de Lishoa e do Porto registaram variagbes em cadeia de -1,9%, enquanto as variacdes homdlogas foram -8,0% e

-5,8%, pela mesma ordem. Em termos anuais, o valor médio de avaliacdo bancaria foi 1121 euros/m?, traduzindo-se

numa reducao de 3,0% face ao ano anterior.

Habitacao

O valor médio de avaliagdo bancaria, realizada no
ambito da concessao de crédito a habitacdo, situou-se
em 1073 euros/m? em dezembro, traduzindo-se numa
reducdo de 1,4% comparativamente com o valor
observado em novembro.

Todas as regibes registaram valores médios de avalia-
¢do inferiores aos observados no més anterior, desta-
cando-se as diminuicdes de 1,9% em Lisboa e de 1,0%
no Norte.

Em termos homologos, o valor médio de avaliagdo no
total do Pais diminuiu 5,1% (variacao de -3,8% no més
anterior). A regido de Lisboa, com uma reducdo de 25
euros (-8,0%), deu o contributo mais relevante para o
resultado do agregado.

Evolucao dos Valores Médios de Avaliacao Bancaria de
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Apartamentos

O valor médio de avaliagdo bancaria dos apartamentos
situou-se em 1104 euros/m? o que equivale a uma
diminuicdo de 15 euros quando comparado com o0 més
anterior. Os decréscimos de -1,6%, -1,2% e -2,6%
verificados respetivamente nas regides de Lishoa, do
Norte e do Algarve, determinaram a variacao de -1,3%
registada para o total do pais. A regido do Alentejo foi
a Unica a registar um aumento do valor médio de ava-
liacdo nesta natureza de alojamentos (1,0%).
Comparativamente com dezembro de 2010, todas as
regides registaram variagdes negativas, excetuando a
regido Autonoma dos Acores, cujo valor aumentou
2,3%. As regides do Alentejo (980 euros/m?) e de Lis-
boa (1273 euros/m?) apresentaram os decréscimos
mais acentuados do valor médio de avaliagao bancaria,
registando taxas de variacdo homdloga de -9,3% e de
-8,7%,respetivamente.

Para o total do Pais, o valor médio de avaliagdo dos
apartamentos com tipologias 72 e 73, diminuiu 2,3% e
0,4% comparativamente a novembro, para valores de
1077 euros/m? e de1069 euros/m?, respetivamente.

Por regides, o valor médio de avaliacao mais elevado
registou-se na regiao do Algarve para os apartamentos

de tipologia 722 (1412 euros/m?) e na Regiso Autonima

! 0s resultados divulgados em cada més correspondem a informacdo reportada para todo o trimestre acabado nesse més. Desta forma embora os
resultados sejam divulgados mensalmente tém uma natureza préxima de médias mdveis de 3 meses, o que permite diminuir o impacto de irregulari-

dades.
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da Madeira para os 73 (1318 euros/m?). As regides do
Norte e Centro, com valores de avaliacdo de 904
euros/m* e de 885 euros/m? respetivamente, conti-
nuam a registar os valores minimos de avaliacdo destas
tipologias.

Valores Médios de Avaliacao Bancaria
dos Apartamentos por Tipologia
(Valores em euros/m?)
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Moradias

O valor médio de avaliagdo bancaria das moradias, para
o total do Pais, situou-se em 1021 euros/m?, traduzindo
uma diminuicdo de 16 euros (-1,5%) face a novembro.
Este resultado refletiu as reducdes observadas em
todas as regides NUTS II, com particular destaque para
as regibes de Lishoa (valor médio de avaliagdo de 1345
euros/m?) e do Centro (910 euros/m?), com diminui-
¢Oes de 3,1% e de 1,4% face ao més anterior, respeti-
vamente.

Em termos homdlogos, o valor médio de avaliagdo das
moradias diminuiu 0,1%, determinada por variacdes de
-4,1% na regidao de Lisboa, de -4,8% na regidgo do
Algarve e de -6,9% na Regido Autonoma dos Acores.
Para o total do Pais, o valor médio de avaliacdo das
moradias de tipologia 73 e 74 fixou-se em 1022
euros/m? e em 1040 euros/m?, respetivamente (1030
euros/m? e 1051 euros/m? em novembro). Os valores
médios mais elevados para as moradias das tipologias
73 e T4 foram observados na Regido Autonoma da
Madeira (1563 euros/m?) e do Algarve (1559

euros/m?). Na regido Centro registaram-se os valores
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de avaliagdo mais baixos para ambas as tipologias, que
se fixaram em 916 euros/m? para a tipologia 73 e em
931 euros/m? para a 74.

Valores Médios de Avaliacao Bancaria
das Moradias por Tipologia
(Valores em euros/m?)
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Analise por Regidoes NUTS III

Por comparacao com novembro, a analise dos indices
do valor médio de avaliagdo bancaria de habitagao por
NUTS III revelou que se verificaram decréscimos em 17
das 30 regides analisadas, tendo a regidao da Cova da
Beira registado a diminuicdo mais acentuada (-7,2%).
O maior acréscimo, de 6,7%, ocorreu na regido da

Beira Interior Sul.

indice do Valor Médio de Avaliacio Bancaria de Habitac&o
NUTS III (Pais = 100)
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Analise das Areas Metropolitanas

Os valores médios de avaliacio das Areas Metropolitanas
de Lisboa e do Porto (1284 euros/m* e 1013 euros/m?,
respetivamente) apresentaram uma diminuigdo mensal de
1,9% em ambas as regides.

Em termos homologos, o valor médio de avaliacdo regis-
tou reducoes de 8,0% na Area Metropolitana de Lisboa e
de 5,8% na Area Metropolitana do Porto.

Os valores médios observados na Area Metropolitana de
Lisboa mantém-se superiores aos valores médios regista-
dos para o conjunto do Pais, quer para o total de habita-
Gdo, quer para os apartamentos e as moradias. Os muni-
cipios de Lisboa e da Moita, com valores médios de avalia-
¢3o de 1861 euros/m? e de 909 euros/m?, foram os muni-
cipios da area metropolitana com os valores de avaliacao
mais elevado (45% superior ao verificado na sua area
metropolitana) e mais baixo (29% inferior a média), res-
petivamente.

Na Area Metropolitana do Porto, apenas o valor médio de
avaliacdo das moradias se situa acima da média total do
Pals. Nesta area metropolitana, o valor médio de avaliagdo
bancaria mais elevado foi observado no municipio do Por-
to, 1315 euros/m? (30% superior ao verificado na sua area
metropolitana) enquanto o municipio de Oliveira de Aze-
méis voltou a apresentar o valor médio de avaliagdo mais
baixo, 823 euros/m? (19% inferior & média desta area

metropolitana).

indice do Valor Médio de Avaliacio das AM
Natureza de alojamento (Pais = 100)
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Analise anual

O valor médio de avaliacdo, para o conjunto do ano 2011,
fixou-se em 1121 euros/m?, o que se traduziu numa dimi-
nuigao de 3,0% relativamente ao ano anterior.

Com excecdo da Regido Autonoma dos Acores, que regis-
tou um aumento do valor médio de avaliagdo de 0,6%,
todas as regides registaram variagdes negativas entre
2010 e 2011. As variacOes negativas mais intensas verifi-
caram-se nas regides de Lisboa (-4,7%) e do Algarve (-
3,3%).

Valores Médios de Avaliagdo Bancaria na Habitagdo - 2011
(Valores em Euros/m?)

Habitac&o
Var. Var.
2009 2010 2011 1009 11/10
Pais 1146 1156 1121 0,9% -3,0%
Norte 967 984 968 1,7% -1,6%
Centro 950 967 949 1,8% -1,8%
Lisboa 1416 1426 1359 0,7% -4,7%
Alentejo 1040 1054 1022 1,3% -3,0%
Algarve 1460 1472 1423 0,8% -3,3%
Regido Auténoma dos Acores 1065 1088 1094 2,2%  0,6%
Regido Autbnoma da Madeira 1416 1417 1427 0,1%  0,8%

Por natureza de alojamentos, verificou-se que o valor
médio de avaliacado bancaria nos apartamentos diminuiu
5,0% no ano de 2011 para 1170 euros/m? enquanto nas
moradias este valor registou um aumento de 1,5% para
1043 euros/m>.

Valores Médios de Avaliagdo Bancaria na Habitagdo - 2011
(Valores em Euros/m?)

Apartamentos
2009 2010 | 2011 1\87(;'9 1\/17;b
Pais 1219 1231 1170 1,0% -5,0%
Norte 1002 1021 974 1,9% -4,6%
Centro 1016 1030 976 1,4% -52%
Lisboa 1411 1426 1 350 1,0% -5,3%
Alentejo 1078 1100 1031 2,1% -6,2%
Algarve 1452 1470 1413 1,3% -3,9%
Regido Auténoma dos Agores 1152 1260 1368 9,4%  8,6%
Regido Autbnoma da Madeira 1421 1438 1443 12%  0,4%

Valores Médios de Avaliagdo Bancaria na Habitagdo - 2011
(Valores em Euros/m?)

Moradias
Var. Var.
2009 2010 2011 1009 11/10
Pais 1024 1028 1043 0,3% 1,5%
Norte 925 938 960 1,4% 2,4%
Centro 892 906 926 16% 22%
Lisboa 1445 1428 1410 -12% -1,3%
Alentejo 1016 1020 1017 0,4% -0,3%
Algarve 1484 1477 1448 -0,5% -1,9%
Regido Auténoma dos Acores 1043 1062 1060 1,8% -0,2%
Regido Autbnoma da Madeira 1426 1397 1416 21%  1,3%
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INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA Dezembro de 2011
Valores médios de Avaliacdo Bancaria (surosim2)

Pais lorte Centro Lishoa Alentejo Algarve Regiao Autonoma dos Reglao}‘-\uto.noma da Area I‘.’Ielropol\tana de Area [Metropolitana do Porto
Agores Iadeira Lishoa
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Dez-10 113 1. 1.022 1.2 1. 1403 1.080 1.012 1.4 1.440 1. 1.08 1283 1.081 1.432 1.441 14 1. 1. 1.403 1.075 1.085 1.088

Jan-11 1133 1.026 1 1 1410 78 1.014 1.4 1441 1.4 1185 1338 1121 1422 433 14 1 1 1410 1.083 1.048 1.088]

Fev-11 1138 . 1. 1 = 1.014 1.4 1.427 1.4 1188 1.383 1152 1452 1 1. 1 1440 1.072 1.087 1112

Iar-11 1151 1.4 1 1.021 1.4 1422 1.4 1.158 1.385 1124 1.425 1 1. 1 1453 1.080 1.083 1.128)

Abr-11 1184 1 1. 1.014 1 1428 14 1123 1384 1.082 1.450 1 1 1488 1.083 1.084 1133

Mai-11 1148 I 580 1 1. 1.023 1 144 1 1091 1.378 1.080 1.404 1.383 1 1438 1.088 1.050 1112

Jun-11 1128 1.053 9 1 3 1.035 1 1.417 1.45 113 1408 1.083 1.415 . 1.388 1.369 1.400 1.047 1.027 1.082

Jul-11 1114 1.038 8 1.351 1.018 1.4 1.4 1 1.140 1418 1.086 1.388 1.412 1388 1381 137 1.040 1.023 1.080

Age-11 1108 1.032 9 1.336 378 1.012 1.4 1. 1443 1.088 1445 1.057 1427 1.284 1.455 1238 1.378 1.047 1028 1.082

Sat-11 1104 1.038 1.337 1401 1.003 1.4 1. 1440 1045 1328 1.01% 1 a7 140 1.054 1.031 1110

Out-11 1.083 1.035 1.330 1408 1.008 1.4 1.4 1435 1.005 1285 981 1 1330 1408 1.037 1.008 1107

Nov-11 1.088 1.037 1.208 1.388 1.008 1.4 1.407 438 1097 1.320 1.000 1. 1.308 1.388 1.023 1008 1.087

Dez-11 1.073 1.021 1.284 1.248 938 1.3 AT 1430 1.0 1313 588 1. 1284 1348 1.012 880 1.078

Yariagao em cadeia (%]

Dez-10 00 00 01 -1 0.2 02 07 9 0.2 01 0,1 02 04 -11 00 0.2 -8 0.8 -1 0.2 18 18 12 8 01 01 02 9 -10 0,5

Jan-11 0.2 01 04 02 0.7 02 07 08 10 02 02 05 01 01 02 -8 0.8 0.7 5,8 44 57 07 -8 0.8 02 02 0,3 11 1.5 0,1

Fev-11 05 03 08 9 11 6 6 07 08 01 0,5 21 05 08 00 -1.4 0.2 -8 28 33 28 22 63 -1.2 =01 05 21 08 08 13

Iar-11 11 08 17 12 08 15 12 0.2 27 02 0,1 08 04 0.2 07 07 04 15 25 08 24 -18 17 1.8 02 01 08 07 08 14

Abr-11 03 0.2 10 07 01 8 0.2 00 04 04 0.2 01 0.4 01 0.7 01 0.5 14 -1 08 -2 18 15 21 04 0.5 01 03 01 04

Mai-11 -0.4 15 04 -0.2 -1.2 10 0.8 -2 05 04 -0, -1 05 -1.5 18 10 11 03 22 0.8 -8 -2 50 1.1 04 0.4 -1,1 14 -1.2 18

Jun-11 -18 1.8 1.2 -1, -2 02 -1.0 01 21 -1.8 1.2 27 04 -1.2 02 18 17 24 kN 22 3 02 08 04 -5 1.3 27 20 22 18]

Jul-11 -1.2 -10 -18 07 01 -4 0.2 0.2 0.2 1.2 -1.2 21 1.7 -18 -18 04 04 22 08 08 03 -1.2 -2 01 13 1.2 21 07 04 11

Age-11 08 0.8 0.4 0,1 6 04 0.1 -0,1 00 -1 -1, 0,5 05 0.5 -5 0.8 -1.5 12 45 18 18 21 -2 48 -1 -1.4 05 07 05 11

Sat-11 0.1 0.4 04 -1 0.2 01 02 05 11 01 0.2 17 1.0 -11 18 04 08 0.2 40 81 25 0.2 39 01 .2 17 07 03 16

Qut-11 -1.0 -18 01 0.8 22 03 17 -34 04 0.5 0.8 05 0.4 -1.4 05 01 0,3 0.2 -8 48 12 33 01 05 08 0,3 16 21 0,3

Nov-11 0.5 -1,1 02 0,1 -0.2 07 0.7 -1,1 0.4 -18 -1.5 -4 07 -18 00 -0.2 0.4 0,1 32 42 -8 24 -25 -8 1.5 -1.4 04 01 9

Dez-11 -1.4 -2 -1.8 -10 12 07 -1.2 0.8 -1.4 18 -18 -1 .2 10 -1 -2 -2 0.4 -5 0.5 32 41 24 -8 -18 -1 18 -18 18

Yariagao homdloga (%]

Dez-10 -3.2 -4 12 -25 -8 07 -25 -8 -0 -25 -25 =22 -7 -2,7 15 -1.4 24 11 20 25 08 15 25 -2, -2 -£1 -5

Jan-11 33 04 -4 52 04 2.5 42 01 27 25 A7 20 2.5 -1 -10 18 04 66 T2 18 -1 28 17 48 42 0.4

Fev-11 28 -18 06 - 50 6 28 48 03 -12 -39 07 24 -33 08 27 22 41 g0 88 12 g0 2 -8 07 4.8 58 0,3

Iar-11 -18 -2 23 -1.5 40 24 1.7 -5 27 32 -3 08 -1.4 -2,0 -0.2 -1.5 27 ] 6,5 g4 0.7 51 48 228 08 15 54 14

Abr-11 -18 -4 33 -10 -3 35 1,3 48 12 35 42 08 23 28 -2 24 44 33 ! 58 35 36 g0 42 08 -4 41 3T

Mai-11 -2 -4 33 -1 432 a0 -18 1 33 37 42 08 2.2 5.2 08 1.2 7 13 0 16 11 a7 42 08 58 14

Jun-11 -28 45 18 -1 45 35 -1,0 -38 21 47 -4 -4 1.5 -4 4 07 35 28 133 18 16 -8 a7 49 -4 45 55 0,1

Jul-11 41 58 2 24 51 02 2,3 47 05 56 28 45 35 88 02 33 53 187 38 -2 08 -2 58 45 65 5.2 24

Ago-11 -4 SR -10 -3 132 1.2 -8 13 a7 5.2 -4 -8 8.7 0.4 48 12 &1 -8 03 51 44 82 14 47 54 9

Set-11 -3.2 -5 9 0.7 -8 18 -1,0 -4 5 31 45 -5.2 -1 50 -10,2 -18 -4 42 122 55 40 36 g1 52 A 38 58 04

Out-11 35 8 08 1.2 48 30 -7 44 35 47 52 05 0 88 17 48 22 63 57 01 10,3 =5 05 53 75 03

HNov-11 -8 58 16 07 42 38 21 58 30 g3 74 08 51 -2 0.4 -18 51 26 -1.2 21 14 57 82 T4 8 48 g3 07

Dez-11 -5,1 15 -0.1 -1.7 -51 25 -2,5 5.5 18 30 87 -4.1 -49 -8, -1.4 -4 8 5.5 22 58 30 71 1.1 2.0 27 41 58 70 -Z,1
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NOTAS EXPLICATIVAS
O INE iniciou a publicacdo das presentes séries de Valores médios de avaliagdo bancaria na habitacdo com os resultados referentes a
janeiro de 2010 e inclusdo de valores retrospetivos desde outubro de 2008.

Revisdes

A informagdo divulgada no presente destaque poderd incorporar revisdes dos valores médios de avaliagdo bancaria, em consequéncia da

inclusdo de mais informagdo entrada apds o momento do 1° apuramento dos resultados desses meses.
Inquérito a Avaliacdo Bancaria na Habitacdo

O Inquérito a Avaliagdo Bancaria na Habitagdo (IABH) recolhe informagdo caraterizadora dos alojamentos que sdo objeto de financiamento
bancario e em cujo processo ha lugar a uma avaliagdo técnica de cada imdvel. Assim, os seus resultados sdo representativos para o uni-
verso de alojamentos em que ha recurso a esse meio de financiamento. A utilizagdo desta informagdo deve ter em conta o facto das esti-
mativas dos valores de avaliagdo dos alojamentos poderem refletir parcialmente variagbes qualitativas das habitagdes avaliadas em cada
periodo. Atualmente, sdo consideradas nove instituicdes financeiras nos resultados apurados por este inquérito, correspondendo a cerca
de 90% do montante total de crédito a habitacdo concedido. O reporte destas instituicoes tem ambito geografico Pais. Para mais informa-

¢Oes sobre a metodologia utilizada ver em www.ine.pt documento metodolégico n° 156.
indice do valor médio de avaliacdo bancaria na Habitacdo

O indice do valor médio de avaliacdo bancaria na Habitacdo é calculado através do racio entre o valor médio de avaliacdo bancaria na

Habitagdo de cada regido NUTS III e o valor médio de avaliagdo bancéria na Habitagdo do Pais.
Valor médio de avaliacao

O valor relativo a cada periodo de referéncia corresponde a média geométrica obtida pelo conjunto de observagdes dos meses m, m-1 e

m-2.

Taxa de variacao em cadeia

A variagdo em cadeia compara o nivel da varidvel em estudo entre o periodo de referéncia corrente e o anterior (ver nota 1 na 12 pagina
deste Destaque). Embora seja um indicador que permite um acompanhamento corrente do andamento da varidvel em andlise, o valor

desta taxa de variacdo é particularmente influenciado por efeitos de natureza sazonal e outros mais especificos, localizados nos periodos

comparados.
Taxa de variacao homédloga

A variagdo homoéloga compara o nivel da variavel em estudo entre o periodo de referéncia corrente e 0 mesmo periodo do ano anterior
(ver nota 1 na 12 pagina deste Destaque). A evolugdo desta taxa de variagdo esta menos sujeita a oscilagdes de natureza sazonal poden-

do, no entanto, ser influenciada por este tipo de efeitos localizados num periodo especifico.
Confidencialidade dos dados
Aplicam-se as regras de segredo estatistico em vigor para a divulgagdo de informagdo estatistica, ndo sendo divulgados resultados para os

casos com menos de 10 observacgGes, apos exclusdo de outliers.

Siglas

AM — Areas Metropolitanas
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