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Construcdo: Obras licenciadas e concluidas
40 Trimestre de 2011- Dados preliminares

Construcao regista novos minimos da década

O licenciamento de obras bateu os valores minimos da Ultima década, em todas as variaveis em analise. O
nimero de edificios licenciados registou uma redugdo média anual de 10,7% no 4° trimestre de 2011,
fixando-se em 5,7 mil edificios. O nimero de edificios concluidos registou uma variacdo média anual de 3,7%,
fixando-se em 7,6 mil edificios concluidos. Os fogos concluidos em construgGes novas para habitacdo familiar

registaram o valor mais baixo desde o 19 trimestre de 2001.

Em comparacdo com o trimestre anterior, o nimero de edificios licenciados registou uma descida de 6%,

enquanto nos edificios concluidos, os dados estimados apontam para um aumento de 1,9%.

1. Principais resultados

= Em Portugal, no 4° trimestre de 2011, foram licenciados 5,7 mil edificios e concluidos 7,6 mil edificios,

valores que correspondem a variagdes médias anuais de -10,7% e +3,7%, respetivamente.

= Do total de edificios licenciados, 60,5% correspondem a construgdes novas e, destas, 73% destinam-se a
habitacao familiar.

= O nUmero de construgBes novas licenciadas registou uma diminuicdo de 6,8% face ao trimestre anterior; no

que se refere as construgbes novas concluidas, registou-se um acréscimo de 1,2%, no mesmo periodo.

Numero de edificios licenciados e concluidos
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= O indice de fogos licenciados e concluidos em construgdes novas para habitacao familiar apresentou uma

ligeira diminuigdo no 4° trimestre de 2011, mantendo a tendéncia ja verificada no trimestre anterior.

= No 49 trimestre de 2011, o nimero de fogos licenciados em construgdes novas para habitacdo familiar

registou uma variacdo anual negativa de 32,1% e os fogos concluidos apresentaram uma redugao de 13,6%.

Indice de fogos licenciados e concluidos em Construcées Novas para Habitacio Familiar
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indice de Fogos Licenciados em Construcfies Novas para Habitacdo Familiar

——Iindice de Fogos Concluidos em Construcdes Novas para Habitacdo Familiar

= No 4° trimestre de 2011, a duracdo média prevista das obras licenciadas em construcdes novas para
habitacdo familiar foi de 21 meses.

= No mesmo periodo, os edificios concluidos em construgGes novas para habitacdo familiar registaram uma
duracdo média de execugdo de 27 meses, sendo as regides do Norte (32 meses) e do Centro (27 meses) as

que apresentaram uma duracdo média de execucdo mais elevada.

Prazo de execucao das obras

ml'ﬂltﬂl;w DE: 3 i Prazo de Execugio Efectivo

Portugal 21 27
Continente 21 28
Marte 26 32
Centro 20 27
Liskroa 14 22
Alentejo 15 21
Algarve 17 26
R.A. Agores 12 13
R.A. Madeira 14 24
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2. Edificios licenciados — 4° trimestre de 2011

O numero total de edificios licenciados (construgdes novas, ampliacoes, alteracdes, reconstrucdes e demoligdes

de edificios), apresentou uma variacdo anual negativa de 10,7%, no 49° trimestre de 2011.

Todas as regides apresentaram variagoes anuais negativas no que se refere ao nimero de edificios licenciados,

com destaque para a regido do Algarve (-23,3%).

A variacdo média anual do nimero de fogos licenciados em construg6es novas para habitacao familiar manteve-
se negativa, registando um decréscimo de 4,6 p.p., face a variacdo registada no trimestre anterior (de -27,5%
para -32,1%).

Evolucao do niimero de edificios e fogos licenciados

(variagao média dos 4 trimestres)
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Edificios em Construgcdes novas para Habitacdo familiar

Fogos em Construcdes novas para Habitacdo familiar

O numero de fogos licenciados em construcbes novas para habitagdo familiar registou variagbes anuais
negativas em todas as regides NUTS II, com destaque para as quebras verificadas nas regides do Algarve
(-54,6%) e de Lisboa (-41,2%).

No 4° trimestre de 2011, as regides do Norte e do Centro foram responsaveis por 67,1% dos edificios
licenciados e por 59,4% do total de fogos licenciados no pais. Na regido de Lisboa, os edificios licenciados

representaram 11,9% do total do pais, correspondendo a 17,6% do numero total de fogos licenciados.
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Distribuicao regional do nimero de edificios, fogos e area total licenciada
(4° Trimestre de 2011)
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O numero médio de fogos por edificio, em construcdes novas para habitacdo familiar, foi de 3,9 nos
Acores, 1,9 em Lisboa, 1,7 na Madeira e 1,6 no Algarve, valores superiores a média do pais que se

situou em 1,4 fogos.

Edificios e fogos licenciados em construces novas para habitacdao familiar, 4° trimestre de 2011
(variagdo média dos 4 trimestres e tipo de edificio)
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3. Obras concluidas - 4° trimestre de 2011
No 4° trimestre de 2011, o nUmero total de edificios concluidos (construcées novas, ampliacGes, alteracdes e
reconstrugdes de edificios) no pais apresentou uma variacdo média anual de +3,7%.

Evolucao dos edificios e fogos concluidos
(variagdo média dos 4 trimestres)
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=Edificios Concluidos Edificios em Construcées novas para Habitacdo familiar

Fogos em ConstrucBes novas para Habitacdo familiar

Com excecao de Lisboa (-12,3%) e da Madeira (-3,4%), todas as regides apresentaram variagdes anuais positivas,
tendo os valores mais elevados sido registados nas regides dos Acgores (+23,4%) e do Centro (+7,4%).

Em relagdo aos edificios concluidos em construges novas para habitacdao familiar, a variagdo média anual foi de +2%.
A regidao dos Acores apresentou a variagdo mais elevada (+20,9%), enquanto a regido de Lisboa se destacou com uma
quebra média anual de 15,1%.

A variagdo média anual dos fogos concluidos em construcdes novas para habitacdo familiar foi de -13,6%. A nivel
regional destacam-se a regido dos Acores com uma variagao anual positiva de 4,2% e as regides do Algarve e do Norte
com variagdes anuais negativas de 20,1% e 17,5%, respetivamente.

No periodo em andlise, cada edificio concluido em Portugal, em construcdes novas para habitacdo familiar
dispunha, em média, de 1,5 fogos. A regido dos Acores registou o valor mais baixo, com um racio de 1,1
fogos por edificio enquanto a regidao de Lisboa registou o racio mais elevado, correspondente a 2,3 fogos
por cada construcdo nova concluida para habitacdo familiar.
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Distribuicao regional do niumero de edificios, fogos e area total concluida
(4° Trimestre de 2011)
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Do total de edificios concluidos no 4° trimestre de 2011, cerca de 70,3% localizavam-se nas regides do

Norte e Centro, correspondendo-lhes cerca de 64% do total de fogos concluidos no pais.

Nas regides do Algarve, da Madeira e de Lisboa, a importancia das construcdes novas destinadas a habitagdo
familiar representou 89,9%, 86,6% e 85,6%, respetivamente, do total das construcdes novas, face aos 79,8%

para o conjunto do pais.
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Edificios Concluidos

Construgac: Edificios Licenciados e ‘a‘nmgnn
C Jusich 3°T - 2011 | 4°T - 2011 3°T-2011 m
Portugal
Fllmero de Edificios 6093 5730 =107 7425 7 BET 37
em Construgies novas 377 3 466 178 5653 5722 25
para Habitagdo familiar 2783 2 530 -20.9 463 4 569 2,0
Fogos 3999 3581 =321 7528 677 -13,6
Area total (m?) 2484908 2153753 129 3248090 34195371 -4.4
Norte
Mamero de Edificios 2156 2042 11,8 2855 2837 47
em Construcies novas 1406 1307 -16,2 2218 2221 37
para Hahitacdo familiar 11717 2890 =169 1873 1849 3,9
Fogos 1544 1194 -24.1 2503 2417 17,5
Area total {m?) 782 164 212178 159 1296231 1251297 -6,3
Centro
Mamero de Edificios 1860 1801 10,8 2403 2420 74
em Construcies novas 1114 1106 -17.8 1822 1830 6,1
para Habitagao familiar 7a0 758 =222 1460 1402 6,6
Fogos 986 933 -36,0 2300 1 886 -8,7
Area tatal (mg} TE9 749 G50 046 -18,5 998 576 1063175 2,3
Lisboa
Mamero de Edificios 826 680 -7o 669 670 -12.3
em Construcies novas AB7 379 -221 512 501 =141
para Habitacdo familiar 328 332 -24.8 483 429 =151
Foogos 653 631 -412 1283 1007 -14.2
Area total (m?) 488 496 294 593 -4,1 435 402 375 561 -13,0
Alentejo
Mamero de Edificios 617 616 -5.3 718 740 5,1
em Construgdes novas 340 329 -12,2 212 o242 o4
para Habitau;éo farniliar 226 212 -16,9 w7 372 4.8
Fogos 257 273 =268 502 534 =272
Area total (m”) 183 463 192 876 126 237 248 286 051 -8,6
Algarwe
Mamero de Edificios 284 263 =233 394 375 0,2
em Construgies novas 146 111 -35,3 298 276 -1,3
para Habitacdo farniliar 122 95 -38.8 277 248 0,7
Foogos 249 153 -84 6 644 538 =201
Area total (m’) 146 026 86 276 -19.7 183 665 147 994 =157
R.A. Agores
Mamero de Edificios 222 205 124 207 256 234
em Gonstrugies novas 149 125 19,7 149 186 2249
para Habitau;ﬁo farmniliar 103 T4 -27,0 114 132 20,9
Fooos 184 2082 -9.0 122 141 42
Areatotal (m”) 84215 34 401 286 42983 165 825 41,0
R.A. Madeira
Mamero de Edificios 128 123 -8.8 179 209 -34
em Construgies novas a5 76 2.5 142 187 -6,3
para Habitagao familiar T 62 -13.9 125 136 =101
Fogos 126 105 57 175 248 -14.1
Areatotal (m?) 30795 33283 382 53975 129 678 127

Mota: * Variacdo anual - WVariacdo média dos (timo=s quatre trimestres face ac pericdo homblogo. Dados preliminares.
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NOTAS EXPLICATIVAS:

Licenciamento de Obras

Pretende-se, com esta operacdo estatistica, obter dados que permitam o acompanhamento da evolugdo conjuntural do sector da
construgdo de edificios, na perspectiva da intengdo futura de realizagdo de obras. Os dados disponibilizados neste destaque sdo obtidos
tendo por base a informagdo sobre as licengas emitidas mensalmente pelas 308 Camaras Municipais de todo o Pais, no ambito do Sistema
de Indicadores das Operag0des Urbanisticas.

Estimativas das Obras Concluidas — Nota metodolégica

Com a introdugdo do Sistema de Indicadores das Operagoes Urbanisticas em 2002, tendo por base a regulacdo do conjunto de operacoes
urbanisticas sujeito a procedimentos de controlo administrativo, pretendeu-se melhorar a fiabilidade da informacdo assente em
indicadores e obter atempadamente das Camaras Municipais a informagdo referente a Conclusdo de Obras, a semelhanca do que
acontece no Licenciamento de Obras. Contudo, na pratica, tal ndo se verificou e a informagdo relativa a conclusdo de obras é obtida
maioritariamente por inquéritos dirigidos aos seus promotores. Este método de recolha origina atrasos substanciais na obtengdo da
informagdo, tendo como consequéncia que os dados definitivos anuais exibam desvios muito significativos em relagdo aos dados
provisorios que sdo trimestralmente divulgados. Por conseguinte, tornou-se necessario repensar a forma de estimar os resultados
relativos a Obras Concluidas, tendo-se desenvolvido para esse efeito uma metodologia que permite uma divulgagdo trimestral através de
informagdo assente numa logica de estimacdo sujeita aos menores desvios possiveis, que consiste na estimagdo do prazo efectivo de
conclusdo de uma obra a partir do seu prazo previsto (ou seja, 0 prazo que decorre entre a autorizacdo de construgdo e a conclusao
efectiva da obra, e que é obtido na licenga), com base num modelo de regressdo linear, segundo os diferentes tipos e fins a que se
destina a edificacdo.

Prazo de Execugao

0 prazo de execugdo nos edificios licenciados diz respeito ao prazo previsional de execugdo da obra e corresponde ao tempo, medido em

meses, entre as datas previstas de inicio e conclusdo das obras.

0 prazo de execugdo nos edificios concluidos diz respeito a construgdo propriamente dita e traduz-se no tempo medido, em meses, entre
a data de emissdo do alvara de licenciamento e a data de conclusdo real da obra (com base nos dados declarados e ndo nas estimativas).
Taxa de variacao média dos ultimos 4 trimestres (ou variagdo anual)

A variacdo média dos Ultimos quatro trimestres compara o valor acumulado dos Ultimos quatro trimestres das varidveis apresentadas,
com os quatro trimestres imediatamente anteriores. Por ser uma média mdvel, esta taxa de variacdo € menos sensivel a alteracoes.
Outras informagoes

Para mais informacdo relacionada com o Licenciamento de Obras e com a Conclusdo de Obras, consulte a Base de Dados do Portal do

INE, onde ja se encontra disponivel informacdo do Licenciamento de Obras relativa a janeiro de 2012.

DATA DO PROXIMO DESTAQUE: 14 de junho de 2012
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