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INQUERITO A AVALIACAO BANCARIA NA HABITACAO
novembro de 2023

AVALIAGCAO DA HABITAGAO DIMINUIU 6 EUROS, PARA 1 530 POR METRO QUADRADO

O valor mediano de avaliacdao bancaria na habitagdo foi 1 530 euros por metro quadrado em novembro de
2023, menos 6 euros que o observado no més precedente. Em termos homdlogos, a taxa de variacao fixou-se
em 5,6% (8,2% em outubro). Refira-se que o nimero de avaliagcbes bancarias foi cerca de 29,3 mil, o que
representa uma subida de 8,9% face ao periodo anterior e um aumento de 14,5% em termos homologos.

Habitagdo

Em novembro de 2023, o valor mediano de avaliacdo bancaria, realizada no ambito de pedidos de crédito para
a aquisicdo de habitacdo, fixou-se em 1 530 euros por metro quadrado (euros/m2), tendo diminuido 6 euros

(-0,4%) face a outubro.

O Alentejo apresentou o aumento mais expressivo face ao més anterior (0,8%) e o Algarve a maior descida
(-2,1%).

Em comparagdo com novembro de 2022, o valor mediano das avaliagdes cresceu 5,6%, observando-se a

variacdo mais intensa na Regido Auténoma da Madeira (17,0%) e a menor no Algarve (2,8%).

Figura 1. Valor Mediano de Avaliagdo Bancaria de Habitagdo (Valores em euros/m?2)
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Apartamentos

No més em analise, o valor mediano de avaliacdo bancéria de apartamentos foi 1 696 euros/m2, tendo
aumentado 5,3% relativamente a novembro de 2022. Os valores mais elevados foram observados no Algarve
(2 065 euros/m2) e na Area Metropolitana de Lisboa (2 021 euros/m2), tendo o Centro registado o valor mais
baixo (1 164 euros/m2). A Regido Auténoma da Madeira apresentou o crescimento homaologo mais expressivo
(20,2%) e a Regido Autdnoma dos Acores a Unica descida face ao mesmo periodo do ano anterior (-1,5%).

Comparativamente com o més de outubro, o valor de avaliagdo desceu 0,3%, registando o Alentejo a maior
subida (2,9%) e a Regido Autdonoma dos Agores a maior descida (-3,9%). O valor mediano da avaliagdo para
apartamentos T2 subiu 12 euros, para 1 737 euros/m2, tendo os T3 descido 13 euros, para 1 505 euros/m2. No
seu conjunto, estas tipologias representaram 80,0% das avaliagdes de apartamentos realizadas no periodo em
analise.

Figura 2. Valor Mediano de Avaliagdo Bancéria dos Apartamentos por Tipologia (Valores em euros/m2)
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Moradias

O valor mediano da avaliacdo bancéria das moradias foi de 1 199 euros/m2 em novembro de 2023, o que
representa um acréscimo de 4,4% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. Os valores mais elevados
observaram-se no Algarve (2 066 euros/m2) e na Area Metropolitana de Lisboa (2 025 euros/m2), tendo o
Centro e o Alentejo registado os valores mais baixos (984 euros/m2 e 1 007 euros/m2, respetivamente). A
Regido Autdonoma dos Acores apresentou o maior crescimento homaélogo (14,0%), tendo-se registado uma Unica
reducdo, no Algarve.

Comparativamente com o més anterior, o valor de avaliagdo desceu 0,1%. O Norte apresentou o crescimento
mais elevado (1,4%), ocorrendo a descida mais acentuada no Algarve (-3,0%). O valor mediano das moradias T2
manteve-se em 1 150 euros/m2, tendo as tipologias T3 subido 10 euros para 1 187 euros/m2, e as T4 descido
36 euros, para 1242 euros/m2. No seu conjunto, estas tipologias representaram 89,6% das avaliagGes de

moradias realizadas no periodo em analise.

Figura 3. Valor Mediano de Avaliagdo Bancaria das Moradias por Tipologia (Valores em euros/m?2)
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Analise por Regides NUTS IlI

De acordo com o Indice do valor mediano de avaliacdo bancaria, em novembro de 2023, o Algarve, a Area
Metropolitana de Lisboa, a Regido Auténoma da Madeira e o Alentejo Litoral apresentaram valores de avaliacdo
35,0%, 32,2%, 11,9% e 11,3%, respetivamente, superiores a mediana do pais. Beiras e Serra da Estrela, Alto
Tamega e Alto Alentejo foram as regiGes que apresentaram valores mais baixos em relacdo a mediana do pais
(-48,4%, -48,3% e -48,0% respetivamente).

Figura 4. indice do Valor Mediano de Avaliagio Bancéria de Habitac3o
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Numero de avaliagdes bancarias

Para o apuramento do valor mediano de avaliacdo bancaria de novembro de 2023, foram consideradas 29 251
avaliacOes (19 032 apartamentos e 10219 moradias), mais 14,5% que no mesmo periodo de 2022. Em

comparacao com o periodo anterior, realizaram-se mais 2 387 avaliacGes bancarias, o que corresponde a um
acréscimo de 8,9%.

Figura 5. Nimero de AvaliagGes Bancarias
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INQUERITO A AVALIACAO BANCARIA NA HABITACAO

Area metropolitana de

Cent
entro Lisboa

Habitagdo

Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
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Habitacdo
ELTIETe=T)
Moradias
Habitagdo

nov/22 1449 1610 1148 1223 1333 1084 1026 1089 945 1929 1917 1996
dez/22 1458 1633 1148 1230 1347 1083 1036 1103 960 1950 1939 1997

jan/23 1485 1672 1152 1252 1385 1080 1038 1133 950 1988 1988 1988
fev/23 1478 1662 1147 1241 1362 1088 1027 1130 922 1983 1987 1972

mar/23 1483 1664 1135 1247 1370 1075 1015 1122 906 1978 1984 1940
abr/23 1491 1667 1137 1257 1375 1082 1009 1108 911 1988 1992 1951
mai/23 1510 1689 1153 1271 1393 1090 1030 1129 920 2004 2010 1987
jun/23 1518 1692 1173 1280 1396 1105 1045 1138 947 2027 2033 2 000
jul/23 1525 1698 1184 1285 1400 1112 1058 1166 960 2042 2048 2022

ago/23 1538 1707 1197 1295 1419 1121 1067 1167 980 2054 2054 2 059
set/23 1541 1708 1198 1306 1430 1124 1064 1181 973 2 052 2047 2080

out/23 1536 1701 1200 1300 1416 1124 1071 1172 985 2033 2025 2083
nov/23 1530 1696 1199 1304 1413 1140 1076 1164 984 2022 2021 2025
Variagdo em cadeia, em % (*)

nov/22 2,0 1,8 0,5 19 2,6 -0,3 2,3 1,7 19 15 2,1 -0,6
dez/22 0,6 1,4 0,0 0,6 11 -0,1 1,0 1,3 1,6 11 1,1 0,1
jan/23 1,9 2,4 0,3 1,8 2,8 -0,3 0,2 2,7 -1,0 1,9 2,5 -0,5
fev/23  -0,5 -0,6 -0,4 -0,9 -1,7 0,7 -1,1 -0,3 -2,9 -0,3 -0,1 -0,8
mar/23 0,3 0,1 -1,0 0,5 0,6 -1,2 -1,2 -0,7 -1,7 -0,3 -0,2 -1,6
abr/23 0,5 0,2 0,2 0,8 0,4 0,7 -0,6 -1,2 0,6 0,5 0,4 0,6
mai/23 1,3 1,3 1,4 1,1 1,3 0,7 2,1 1,9 1,0 0,8 0,9 1,8
jun/23 0,5 0,2 1,7 0,7 0,2 1,4 1,5 0,8 2,9 1,1 11 0,7
jul/23 05 0,4 0,9 0,4 0,3 0,6 1,2 2,5 1,4 0,7 0,7 11
ago/23 0,9 0,5 1,1 0,8 1,4 0,8 0,9 0,1 2,1 0,6 0,3 1,8
set/23 0,2 0,1 0,1 0,8 0,8 0,3 -0,3 1,2 -0,7 -0,1 -0,3 1,0
out/23  -0,3 -0,4 0,2 -0,5 -1,0 0,0 0,7 -0,8 1,2 -0,9 -1,1 0,1
nov/23 -0,4 -0,3 -0,1 0,3 -0,2 1,4 0,5 -0,7 -0,1 -0,5 -0,2 -2,8

Variagdo homadloga, em % (*)
nov/22 13,9 14,9 11,3 11,7 12,5 10,6 14,1 14,6 10,5 15,2 14,9 17,8
dez/22 13,5 15,1 11,5 11,6 13,2 10,2 14,6 14,9 12,5 14,6 14,4 16,0

jan/23 14,9 16,4 11,1 13,0 16,0 9,1 13,6 16,8 9,6 14,9 15,2 13,6
fev/23 12,5 13,7 9,6 10,3 11,7 8,8 10,7 15,1 5,4 12,2 12,8 10,0
mar/23 11,4 12,7 6,4 9,6 11,4 5,4 7,3 12,9 0,6 11,2 11,8 8,5
abr/23 10,0 10,6 5,0 8,7 9,8 4,5 49 9,2 0,0 10,1 10,6 7,0
mai/23 9,4 10,5 44 8,2 9,7 3,3 5,4 8,2 0,9 9,6 10,1 7,6
jun/23 7,9 8,3 4,5 6,7 7,5 2,8 6,2 7,3 4,1 8,4 9,2 51
jul/23 7,6 7,8 4,9 6,7 7,4 3,0 7,2 9,3 53 8,4 8,9 6,6
ago/23 8,8 8,2 6,3 7,9 8,3 4,0 8,3 9,4 7,3 9,0 9,5 6,9
set/23 7,8 7,4 5,5 8,6 8,8 3,8 6,9 9,9 5,4 8,0 8,4 6,1
out/23 8,2 7,6 51 8,3 9,0 3,4 6,8 9,4 6,3 7,0 7,8 3,7
nov/23 5,6 5,3 4,4 6,6 6,0 5,2 4,9 6,9 4,1 4,8 5,4 1,5
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INQUERITO A AVALIACAO BANCARIA NA HABITACAO (continuacio)

Regido Auténoma dos Regido Auténoma da

Alentej Al
entejo garve Acores Madeira

Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
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Habitagdo
Moradias
Habitagdao
Habitagao
Habitagdo

nov/22 996 1041 950 2 009 1993 2102 1079 1481 1020 1463 1501 1435
dez/22 1000 1057 951 2045 2026 2115 1095 1494 1050 1487 1550 1448

jan/23 1018 1067 966 2090 2090 2083 1086 1496 1019 1502 1560 1443
fev/23 1025 1083 982 2083 2082 2091 1082 1387 1030 1500 1558 1410

mar/23 1025 1104 960 2087 2070 2119 1054 1477 1009 1520 1578 1392
abr/23 1022 1110 965 2083 2067 2121 1060 1457 1014 1538 1586 1421
mai/23 1042 1108 986 2137 2141 2119 1084 1468 1024 1581 1627 1478
jun/23 1051 1103 1006 2145 2160 2115 1125 1560 1050 1600 1692 1500
jul/23 1072 1115 1026 2176 2187 2144 1124 1512 1060 1652 1753 1497

ago/23 1080 1123 1039 2164 2159 2178 1187 1533 1091 1705 1785 1450
set/23 1090 1135 1043 2152 2148 2169 1211 1506 1163 1753 1836 1593

out/23 1091 1155 1019 2109 2106 2130 1208 1518 1163 1712 1784 1600
nov/23 1100 1189 1007 2065 2 065 2 066 1202 1459 1163 1712 1804 1600
Variagdo em cadeia, em % (*)

hov/22 1,5 0,8 1,4 1,1 1,3 1,1 0,6 2,7 0,2 2,2 3,7 3,2
dez/22 04 1,5 0,1 1,8 1,7 0,6 1,5 0,9 2,9 1,6 33 0,9
jan/23 1,8 0,9 1,6 2,2 32 -1,5 0,8 0,1 3,0 1,0 0,6 0,3
fev/23 0,7 1,5 1,7 0,3 0,4 0,4 0,4 73 1,1 0,1 0,1 2,3
mar/23 0,0 1,9 2,2 0,2 0,6 1,3 2,6 6,5 2,0 1,3 1,3 1,3
abr/23  -0,3 0,5 0,5 0,2 0,1 0,1 0,6 1,4 0,5 1,2 0,5 2,1
mai/23 2,0 0,2 2,2 2,6 3,6 0,1 2,3 0,8 1,0 2,8 2,6 4,0
jun/23 0,9 0,5 2,0 0,4 0,9 0,2 3,8 6,3 2,5 1,2 4,0 1,5
jul/23 2,0 1,1 2,0 1,4 1,3 1,4 0,1 3,1 1,0 33 3,6 0,2
ago/23 0,7 0,7 1,3 -0,6 -1,3 1,6 5,6 1,4 2,9 32 1,8 3,1
set/23 0,9 1,1 0,4 -0,6 -0,5 0,4 2,0 -1,8 6,6 2,8 2,9 9,9
out/23 0,1 1,8 2,3 2,0 2,0 -1,8 0,2 0,8 0,0 2,3 2,8 0,4
nov/23 0,8 2,9 -1,2 2,1 -1,9 -3,0 0,5 3,9 0,0 0,0 1,1 0,0

Variagdo homologa, em % (*)
nov/22 14,1 15,0 13,1 17,6 17,2 19,6 13,3 21,6 11,2 13,8 13,9 19,6
dez/22 15,3 16,0 14,7 18,1 17,8 20,7 12,1 15,8 13,3 17,0 18,5 21,7

jan/23 15,7 16,1 14,6 17,4 17,3 18,6 7,5 16,4 7,5 16,1 18,4 15,1
fev/23 13,5 16,1 11,5 15,0 15,5 14,3 4,9 9,8 6,5 16,1 17,1 14,3
mar/23 10,5 14,5 6,7 15,9 15,4 16,7 0,9 18,2 2,0 15,5 18,1 9,2
abr/23 9,0 14,0 7,0 15,0 13,9 17,6 1,9 12,3 3,5 17,2 19,1 13,6
mai/23 10,9 13,9 9,2 16,1 16,4 15,0 4,5 13,1 53 18,3 20,9 12,1
jun/23 10,2 11,4 9,2 13,2 14,3 9,8 9,2 22,3 6,3 17,6 23,0 13,0
jul/23 12,1 10,6 12,6 14,0 15,9 7,5 7,0 17,0 5,5 20,5 27,3 12,4
ago/23 12,1 10,2 15,7 11,4 12,9 6,9 10,1 9,7 7,5 23,1 28,2 48
set/23 12,7 10,8 15,0 10,1 10,2 7,4 13,0 4,4 17,2 25,2 30,6 14,9
out/23 11,2 11,8 8,8 6,1 7.1 2,5 11,2 53 14,2 19,6 233 15,1
nov/23 10,4 14,2 6,0 2,8 3,6 -1,7 11,4 -1,5 14,0 17,0 20,2 11,5

(*) Para a definigdo das variagdes em cadeia e homadloga ver as Notas explicativas deste Destaque.

INQUERITO A AVALIACAO BANCARIA NA HABITAGAO — novembro de 2023

ine.pt | Servico de Comunicacdo e Imagem - tel: + 351 21 842 61 10 | sci@ine.pt

7/9



INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA
STATISTICS PORTUGAL

informacao a comunicacao social

NOTA METODOLOGICA

Inquérito a Avaliacdo Bancaria na Habitacdo

O “Inquérito a Avaliacdo Bancaria na Habitagdo” tem periodicidade mensal, é apurado com base na informacdo do més de
referéncia e dos dois meses anteriores, sendo o ambito geogréfico o pais. A unidade estatistica observada é a habitacdo e
a populagdo alvo sdo as habita¢des avaliadas pelas Instituicdes bancarias, no ambito dos processos de pedido de crédito
para aquisicdo de habitacdo. O Inquérito recolhe informacdo caraterizadora dos alojamentos que sdo objeto de pedido de
financiamento bancario e em cujo processo ha lugar a uma avaliacdo técnica de cada imodvel. Assim, os seus resultados sdo
representativos para o universo de alojamentos em que hd recurso a esse meio de financiamento. A utilizagdo desta
informacdo deve ter em conta o facto das estimativas dos valores de avaliagdo dos alojamentos poderem refletir
parcialmente variacBes qualitativas das habitacBes avaliadas em cada periodo. Sdo consideradas sete instituicdes
financeiras nos resultados apurados por este inquérito, que cobrem cerca de 90% do montante total de novos créditos a

habitacdo concedidos em 2018 no Pais. Para mais informacdes sobre a metodologia utilizada ver documento metodoldgico.

indice do valor mediano de avaliacdo bancaria na habitac3o

O indice do valor mediano de avaliagdo bancdria na habitagdo é calculado através do réacio entre o valor mediano de

avaliacdo bancaria na habitacdo de cada regido NUTS Il e o valor mediano de avaliagdo bancaria na habitacdo do Pais.
Valor mediano de avaliacdo bancaria

O valor mediano por metro quadrado de avaliagdo bancaria de habitacdo considera as habitagdes com drea bruta privativa
entre 35 m2 e 600 m2. Os resultados divulgados mensalmente tém por base as avaliacdes bancarias efetuadas no més de
referéncia e nos dois meses anteriores. Embora os resultados possam ser lidos mensalmente, os mesmos refletem um
comportamento associado aos dados de um trimestre, o que permite diminuir o impacto das irregularidades associadas a
heterogeneidade dos imodveis avaliados, sem deixar de fazer refletir a tendéncia de evolugéo do valor das avaliacGes por

metro quadrado.
Taxa de variacdo em cadeia

A variacdo em cadeia compara o nivel da varidvel em estudo entre o periodo corrente e o anterior. Embora seja um
indicador que permite um acompanhamento corrente do andamento da varidvel em analise, o valor desta taxa de variacdo
é particularmente influenciado por efeitos de natureza sazonal e outros mais especificos, localizados nos periodos

comparados.
Taxa de variacdo homologa

A variagdo homologa compara o nivel da varidvel em estudo entre o periodo corrente e 0 mesmo periodo do ano anterior.
A evolucdo desta taxa de variacdo estda menos sujeita a oscilacGes de natureza sazonal podendo, no entanto, ser

influenciada por este tipo de efeitos localizados num periodo especifico.
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Confidencialidade dos dados

Aplicam-se as regras de segredo estatistico em vigor para a divulgacdo de informagdo estatistica, ndo sendo divulgados

resultados para os casos com menos de 33 observacdes, apds aplicacdo das regras de validagdo aos dados primarios.
Informacdo disponibilizada

Com a publicagdo de cada destaque sdo disponibilizados dois conjuntos de informacéo: i) um ficheiro em formato Excel (e
csv) anexos ao proprio destaque; ii) trés indicadores de periodicidade mensal e um anual na “base de dados”, no portal do
INE.

Valor mediano de avaliacdo bancéria (€/ m?) por Localizacdo geogréfica (Municipio - 2013) e Tipo de construcdo; Mensal

Valor mediano de avaliacdo bancéria (€/ m?) por Localizacdo geogréfica (Municipio - 2013) e Tipo de construcdo; Anual

Taxa de variacdo mensal (%) por Localizacdo geografica (NUTS Il - 2013) e Tipo de construcdo; Mensal

Taxa de variacdo homologa (%) por Localizacdo geografica (NUTS Il - 2013) e Tipo de construcdo; Mensal

vV VYV V V V

AvaliacBes bancarias de alojamentos familiares nos Ultimos 3 meses por Localizacdo geografica (NUTS - 2013) e Tipo de

construcdo; Mensal

Data do préoximo destaque mensal - 29 de janeiro de 2024
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